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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrdde og give borgerne og byrddet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byrddet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omréde.

Lokalplanen bestdr overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende kortbilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortalles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljsmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planleegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen
krzever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende
bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse. Illustrationer samt tekst skrevet i
kursiv har til formal at forklare og illustrere
planbestemmelserne og er sdledes ikke direkte
bindende.

Kortbilag, der bestar af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes
omradet er disponeret ved udarbejdelsen af
lokalplanforslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haanger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I
tilfaelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, s3a er det teksten, der er
bindende.

@vrige bilag er miljgscreening.

Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri.
Dette gzelder ogsa, ndr det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar
der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

N&r byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til andringer. Nar offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og
endringsforslag. Herefter kan planen vedtages
endeligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne
indsigelser, eller efter eget gnske, vil foretage s3a
omfattende andringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

N&r byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens
omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres
forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan
fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Kommuneplantillaeg nr. 43

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
gaeldende kommuneplanrammer. Derfor endres
de eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg
til kommuneplanen. Tillzegget offentligggres
samtidig med lokalplanen og med samme
indsigelsesfrist.

4 Ringkgbing-Skjern Kommune
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Lokalplanomréadets afgreensning, mal 1:3.500. Luftfoto optaget i 2022.

Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et
konkret gnske fra en projektudvikler og ejeren af
et omrdde syd for Vanting Sg i @lstrup. @nsket er
at udvikle omradet til et boligomrade med
mulighed for ben-lav boligbebyggelse.

Det eksisterende boligomrdde ved Vanting Sg og
det eksisterende boligomrade sydgst for sgen
langs Vanting Sg Vej er fuldt udnyttet og vil
dermed viderefgre de gode potentialer, som det
eksisterende boligomrade giver til byen. Dette er
en del af realiseringen af helhedsplanen for
@lstrup, der blev udarbejdet i 2013. I 2023 blev
der udarbejdet en helhedsplan, som blandt andet
laegger op til, at der skal udstykkes nye,
attraktive grunde ved Vanting Sg.

I forbindelse med helhedsplanen er der
udarbejdet en illustrationsplan, som viser hvordan
omraderne omkring sgen kan udnyttes til

boligomrdder. Med naervaerende lokalplan sikres
mulighed for realisering af et boligomrdde syd for
Vanting Sg i overensstemmelse med visionerne i
helhedsplanen.

Teknik- og Miljgudvalget i Ringkgbing-Skjern
Kommune besluttede pd mgdet den 8. november
2022, at der kan igangsaettes udarbejdelse af
plangrundlag for et omrade til boligformal ved
Vanting Sg.

Formal med lokalplanen er sdledes at sikre, at der
skabes et attraktivt omrade til boligformal, med
mulighed for etablering af 8ben-lav
boligbebyggelse, med et hgjt indhold af natur og
en harmonisk overgang til det abne land. Dertil
skal der sikres mulighed for etablering af et
regnvandsbassin til h&ndtering af overfladevand
fra omradet. Arealudlaeg til regnvandsbassin
foretages i den vestlige del af lokalplanomradet.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet udggr et areal pa knap 3,5 ha
og er beliggende umiddelbart syd for Vanting Sg i
den sydvestlige del af @lstrup.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og
drives i dag som landbrugsjord. Lokalplanomradet
greenser mod vest op til landbrugsjord og
beskyttede engarealer, mod nord Vanting S@ og
er afgreenset af det beskyttede vandlgb @lstrup
Baek mod syd. Arealerne syd for Baekken bestar
ligeledes af landbrugsarealer. Mod gst graenser
lokalplanomradet op til et eksisterende
boligomrade og et mindre regnvandsbassin ved
Vanting Sg Vej, hvorfra der ogsa er vejadgang til
omradet. Fra Vanting Sg Vej Igber der desuden en
sti rundt om sgen som er beliggende mellem
lokalplanomradet og sgbredden.

Terreenet i lokalplanomradet er domineret af en
mindre hgjdedrag i midten af omradet. Denne har
en topkote pd 21,6 (DVR90). Terraenet i omradet
falder generelt fra nordgst mod sydvest og falder
fra kote 21,0 (DVR90) ved sgbredden til kote 18,5
(DVR90) ved @lstrup Bzek. I den sydgstligste del
af omradet er der en mindre forhgjning i op til
kote 24,0 (DVR90).

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradets omgivelser er preeget af
Vanting S@ mod nord samt @lstrups bymaessige
bebyggelse mod gst. Mod syd, vest og nordvest er
omgivelserne preeget af landbrugsarealer og store
vidder. Lokalplanomradet vil sdledes danne den
nye afgraensning mellem land og by.

So
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lllustrationsplan for byudviklingsomradet

Lokalplanens indhold

Lokalplanen tager udgangspunkt i helhedsplanen
for @lstrup by fra 2013, som er blevet yderligere
konkretiseret i en illustrationsplan for det
byudviklingsomrdde, som lokalplanomradet er en
del af. Neerveerende lokalplan giver mulighed for
realisering af et boligomrade pa knap 3,5 ha syd
for Vanting Sg i forleengelse af eksisterende
boligomrdde ved Vanting Sg Vej, som udggr
fgrste etape i realiseringen af helhedsplanen for
@lstrup By.

Idet store dele af lokalplanomradet er beliggende
indenfor et lavbundsareal og et omrade med
hgjtstdende grundvand sikres der i lokalplanen
areal til etablering af regnvandsbassin til
handtering af overfladevand og hgjtstaende
grundvand.

Disponering og anvendelse

Lokalplanen &bner mulighed for etablering af
dben-lav boligbebyggelse i form af parcelhuse.
Boligbebyggelse skal placeres indenfor delomrade
I, som vist pa kortbilag 3.

Central i lokalplanomrdde samt i vestligste del af
omrédet udlaegges der grgnne rekreative arealer,
delomrade II. Arealerne i den vestlige del kan

samtidig anvendes til etablering af
regnvandsbassin til handtering af overfladevand
fra hele lokalplanomradet.

Bebyggelse

Hensigten med lokalplanens bestemmelser er at
muligggre etablering af et boligomrade, hvor der
for den enkelte grundejer er en hgj grad af frihed
til at opfgre en bolig efter grundejerens gnske.

For at skabe et abent vejforlgb og &bne arealer
mod Vanting Sg og @lstrup Baek, fastleegges det
dog, at bebyggelse skal placeres med en facade i
en facadebyggelinje, som fastlaegges 5 m fra
vejskel. Derudover ma bebyggelse ikke placeres
naermere skel mod Vanting Sg og @lstrup Baek
end 5 meter.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om, at
bebyggelse ma opfgres i op til 2 etager og med en
bygningshgjde pa op til 8,5 meter.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund
fastlaegges til maks. 30 for aben-lav
boligbebyggelse.
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Lokalplanen fastlaegger desuden bestemmelser for
bebyggelsens ydre fremtraeden. Disse
bestemmelser giver mulighed for en varieret
bebyggelse. Det vil ikke vaere muligt at opfgre
bebyggelse med blanke og reflekterende
materialer, dog med undtagelse af vinduer og
anlaeg til udnyttelse af solenergi.

Opholdsarealer

Som udgangspunkt vil det i forbindelse med hver
bolig veere muligt at etablere tilstraekkelige
udendgrs opholdsarealer, i form af have, terrasse
ol. pd egen grund.

Mellem grundene samt i den vestligste del af
lokalplanomradet udleegges der grgnne rekreative
omrader, som skal fungere som feelles udendgrs
opholdsarealer for beboerne i omradet og resten
af @lstrup by. De grgnne omrade ma ikke
bebygges, der kan dog opstilles legeredskaber,
baenke, pavilloner o.lign. som understgtter
anvendelse til leg og ophold. Omrédet ma ind i
mellem forventes at kunne blive oversvgmmet.

Herlighedsvaerdien, som de gronne omrader, sgen
og vandigb vil skabe, vil medvirke til at skabe
attraktive byggegrunde, som kan tiltraekke flere
borgere til @lstrup.

Trafik

Vejadgangen til lokalplanomradet sikres via
Vanting Sg Vej.

Lokalplanen udlaegger areal til en ny boligvej A-A
ind i omradet, som en forlaengelse af den
eksisterende Vanting Sg Vej. Et stykke inde i
omradet deles boligvejen og forlgber som en
mindre fordelingsvej B-B og C-C rundt om et
feelles grgnt areal og skaber adgang til de enkelte
boliger. Se kortbilag 3.

Vejen anlaegges med grgnne rabatter og
opstammede traeer, som vil medvirke til at
forgrgnne lokalplanomradet, og dermed vaere
med til at skabe en harmonisk overgang mellem
byen og det abne land. Der udlaegges desuden en
sti langs vejen (A-A), der vil skabe en forbindelse
for gdende internt i omradet.

Vej B-B og C-C skal udlaegges som feelles
faerdselsarealer for bade kgrende og gaende, og
udlaegges i en bredde af min. 5 meter.

I forleengelse af vejen C-C, udlaegges en sti, d-d,
der forbinder de feelles feerdselsarealer i
lokalplanomradet med stien langs Vanting Sg.
Stien udlaegges med en bredde pa 3 meter.

For at sikre tilstreekkeligt med areal til stien langs
Vanting Sg, fastseettes der bestemmelse om, at
skel mod sgen skal have en afstand p& min. 10
meter til sgbredden.

Af hensyn til grundvandsbeskyttelsen fastleegger
lokalplanen bestemmelse om, at veje og pladser
skal udfgres med en belaegning som muligggr, at
afstrgmmende vand kan opsamles.

Lokalplanen fastlaegger desuden bestemmelse om
at der skal etableres min. 2 parkeringspladser per
&ben-lav bolig.

Landskab og beplantning

I forhold til landskab og beplantning fastlaegger
lokalplanen bestemmelser der skal medvirke til,
at der skabes 8bne grgnne arealer mod Vanting
Sg og DIstrup Baek. Der fastlaegges derfor
bestemmelse om at bebyggelse samt hegn og
haekke mod naboer ikke ma placeres nsermere
skel mod Vanting Sg og @lIstrup Baek end 5 meter.
Desuden ma der, med undtagelse af mindre
grupper af traeer og buske ikke placeres
beplantning mod Vanting Sg og @lstrup Baek.
Bestemmelserne har til formal at sikre en sa aben
udsigt for naboer som muligt, samtidig med at der
med beplantning vil vaere mulighed for at skabe
en privatsfeere p& den enkelte grund.

Grundejerforening

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om
etablering af en grundejerforening, der kan
sammensluttes med grundejerforeninger for det
tilgreensende boligomrade ved Vanting Sg Vej.
Hensigten med bestemmelserne er, at sikre, at
der oprettes en grundejerforening for
lokalplanomradets boligomrade, og at denne
varetager en raekke drifts- og vedligeholdelses
opgaver.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1
i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast
ejendom, ndr ekspropriation vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtsegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under
opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan
fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og
offentligt bekendtgjort lokalplan (eller
byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der traeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praacise og
detaljerede bestemmelser om det projekt,
der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det
omrade, som omfattes af lokalplanen.
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¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer
til realisering af ekspropriationsformalet
skal veere meddelt pad
ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til
offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt
tjener almene samfundsinteresser. Der
geelder imidlertid et skeerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation
skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne
opnas med mindre indgribende midler, for
eksempel ved en frivillig aftale med den
bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma
ikke omfatte et stgrre areal end
ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og
kan foresta virkeligggrelsen, kan der
heller ikke eksproprieres. Det er desuden
en betingelse, at der skal vaere et aktuelt
behov for virkeligggrelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og
tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom
indgrebet og betydningen heraf for den
ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal st i et rimeligt forhold
til de almene samfundsinteresser, som
forfglges med ekspropriationen. Kravet
om rimelighed og forholdsmaessighed ma
sdledes vurderes konkret med hensyn til
indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at
ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal
kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Det indebeerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at
tilvejebringe grundlaget for ekspropriation
inklusive arealfortegnelse og
ekspropriationsplan,

¢ At kommunen skal offentligggre et
tidspunkt mv. for en sakaldt
dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl.
hertil med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde
dstedsforretning, hvor ejere m.fl. er
indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemg%s,

e At kommunen under astedsforretningen
kan fremseette erstatningsforslag over for
ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan

acceptere erstatningsforslag med
forbehold for ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist p3 fire
uger efter astedsforretningen kan komme
med bemeerkninger til den planlagte
ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel
forst efter udlgbet af fristen pa fire uger
efter astedsforretningen kan treeffe
beslutning om ekspropriation, og at
kommunalbestyrelsen i forbindelse med
ekspropriationsbeslutningen kan
fremsaette erstatningsforslag over for
ejere m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til
Planklagenaevnet over lovligheden af
ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at
erstatningen fastszettes ved taksation,
hvis der ikke kan opnas aftale om
erstatning. Sagen skal indbringes til
taksationsmyndigheden senest otte uger
efter, at ekspropriationsbeslutningen er
meddelt og - i tilfaelde af klage over
ekspropriationsbeslutningen - senest fire
uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne
for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven og
Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation
efter vejloven, 2015.

Lokalplanens sammenhang med
anden planlagning

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om administration af
planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af
visse arter (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26.
november 2016) kan et planforslag ikke vedtages,
hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomradde for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF af
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt
vilde dyr og planter) bilag IV, litra a) kan blive
beskadiget eller gdelagt, eller at de plantearter,
som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra
b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.
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Ringkgbing-Skjern Kommune vurderer, at
lokalplanen i sig selv eller i sammenhaeng med
andre

planer eller projekter ikke vil kunne medfgre
negativ pavirkning af naerliggende Natura 2000-
omrader. Dette skyldes delvist afstanden fra
naermeste Natura 2000-omrade, Habitatomrade
H57, Heder og klitter p& Skovbjerg Bakkeg, der
ligger knap 6 km nord for lokalplanomradet.

En raekke dyr og planter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV, kan have levested,
fodesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i
naeromradet for arealet. Ringkgbing-Skjern
Kommune har ingen aktuelle registreringer af
plantearter, der star pa Habitatdirektivets Bilag IV
i lokalplanomradet. Omradet anvendes i dag som
opdyrket landbrugsjord, og omrddet vurderes ikke
at indeholde saerlige naturveerdier. Det er derfor
kommunens vurdering, at der naeppe er
forekomster af de beskyttede plantearter pa
arealet. Grundet bilag IV-dyrearternes levevis,
vurderer Ringkgbing-Skjern Kommune, at
dyrearterne heller ikke vil blive pdvirket negativt
som fglge af en realisering af lokalplanen, idet
omradet ikke er et egnet levested eller
fodesggningsomrade. Det er endvidere
Ringkgbing-Skjern Kommunes vurdering, at en
realisering af lokalplanen ikke vil skade yngle-
eller rasteomrader for arter, der er beskyttet af
Habitatdirektivets bilag IV.

Beskyttede naturomrader

Den nordvestlige del af lokalplanomradet graenser
op til et engareal, der er beskyttet efter
Naturbeskyttelseslovens § 3. Dette engareal
streekker sig en smule ind i lokalplanomradet.
Engarealet er beliggende indenfor delomrade II,
der udlaegges til grgnt rekreativt omradet, og som
friholdes for bebyggelse.

Langs den sydvestlige afgreensning af
lokalplanomradet Igber @lstrup Baek, som ogsa er
beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3,
ligesom Vanting S@ nord for omradet ogsa er
beskyttet. Lokalplanen fastlaegger bestemmelse
om, at der ikke m3 opfgres nogen form for
bebyggelse naermere skel mod s@ og vandigb end
5 meter.

Ifslge Naturbeskyttelsesloven ma der ikke
foretages andringer i tilstanden af § 3 beskyttede
naturtyper og vandigb.

a/p/anomrédets placering i forhold til § 3 atur

Forholdet til kysten
Lokalplanomrédet er beliggende udenfor
kystnaerhedszonen.

Fredning, bevaringsvardige bygninger,
kulturmiljgvaerdier mv.

Fredninger
Der er ingen frede arealer eller kirkeomgivelser
indenfor lokalplanomradet.

Kulturmiljoveerdier

@st for lokalplanomradet ligger et stgrre
kulturarvsareal, der i kommuneplanen er udpeget
som veerdifuldt kulturarvsmiljg. Kulturarvsarealet
omfatter en nord-sydgdende oldtidsvej, der
markeres i landskabet af en af de leengste
hgjraekker i Vestjylland. Der er registreret
omkring 200 gravhgje i hgjraekken, som kan
fglges over ca. 25 km fra Dejbjerg Plantage i syd
nordpd gennem Sdr. Lem Sogn, @lIstrup Sogn,
Hover Sogn til omradet ved Bondesgard i Torsted
Sogn. Hgjene, der er fra sten- og bronzealder,
ligger pd en lang raekke, ikke kun enkeltvis, men
flere steder i klynger.

Lokalplanens realisering vurderes ikke at medfgre
vaesentlige pavirkninger af kulturarvsmiljget, da
lokalplanomradet ligger ca. 400 meter fra det
udpegede kulturarvsareal.

Fortidsminder
Inden for lokalplanomradet findes ingen fredede
fortidsminder eller beskyttede sten- og jorddiger.
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Bevaringsvaerdige bygninger
Der er ingen bevaringsvardige bygninger indenfor
eller i naerheden af lokalplanomradet.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er ikke rammelagt i
kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantillaeg, som sikrer, at der er den
ngdvendige overensstemmelse mellem
lokalplanen og kommuneplanen.

Kommuneplantillaegget udlaegger et nyt omrade
til boligformal.

Kommuneplantillzeg nr. 43 offentligggres samtidig
med lokalplanen.

Ifglge Kommuneplan 2021-2033 kan der som
udgangspunkt - i alle landsbyer, der er
rammelagte og uanset stgrrelse - udlaegges et
areal pd én hektar til boligformal i planperioden.
Arealet kan udlaegges ved en udvidelse af
eksisterende afgraensning af landsbyen

Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanomrddet er omfattet af en raekke
retningslinjer i Kommuneplan 2021-2033.

En meget begraenset del af den nordlige del af
lokalplanomradet er i kommuneplanens
retningslinjer udpeget som saerligt veerdifuldt
landbrugsomrade.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer skal der
vises tilbageholdenhed med at inddrage arealer til
ikke jordbrugsmaessige formal og generne for
jordbrugserhvervene skal begraenses mest muligt.

Lokalplanomr&dets placering ift. seerlig vaerdifuldt
landbrugsomr8de

Idet der er tale om et meget begreenset omrade
der pa grund af Vanting Sg ikke har god
sammenhang med det gvrige veerdifulde
landbrugsomrade, vurderes inddragelsen af
omradet til boligformal ikke at veere i strid med
retningslinjen.

Store dele af lokalplanomradet er udpeget som
lavbundsareal og lavbundsareal, der evt. kan
genoprettes. Udgangspunktet er at de
lavbundarealer der har potentiale til at blive
genoprettet som vadomrader, skal friholdes for
bebyggelse, der vil kunne vanskeligggre eller
forhindre etableringen af vddomrader. Idet der er
tale om et mindre bynaert omrdde, er arealet
indenfor lokalplanomradet ikke det mest oplagte i
forhold til etablering af et vddomrade.

Ved byudvikling pa lavbundsarealer skal det
derfor sikres, at regnvand ved ekstrem regn skal
kunne hdndteres pa terreen uden at ggre skade pa
bygninger og tekniske anlaeg. Dette kan sikres
ved at regnvand forsinkes og ledes kontrolleret til
regnvandsbassin.

Den pataenkte placering af regnvandsbassinet
fremgar af kortbilag 3 og placeres i et fremtidigt
grent omrade for boligbebyggelsen.

Lokalplanomr8dets placering ift. lavbundsarealer

Lokalplanomradet ligger i et okkerpotentielt
omrade. De okkerpotentielle omrader er
lavtliggende arealer, hvor der er en vis risiko for
udledning af okker, hvis jorden afvandes.
Undersggelser har vist, at der er jernudfaeldninger
i jordbunden, som indikerer en reel risiko for
okkerudledning til @lstrup Baek ved draening af
jorden.
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I lokalplanen fastlaegges der en
minimumsgulvkote pa 20,5 m (DVR90) samtidig
med at der gives mulighed for at terraenregulere
+/- 1,0 meter, sdledes der ikke er behov for
draening i omradet ved etablering af bebyggelse.

Lavbundsarealer er ofte oversvgmmelsestruet, og
hele lokalplanomradet er beliggende indenfor et

o . .
omrade der er udpeget med risiko for
oversvgmmelse, hvor grundvandsstanden,
fremskrevet til ar 2050, star i eller over 90 cm s
dybde.

Det meste af omradet er tgrt i store dele af aret,
dog viser undersggelser at dybden til grundvandet
i store dele af omradet er mindre end 1 meter.
Afstanden til grundvandet er formentligt noget
stgrre pa knolden i midten af omrddet samt teet
ved Vanting Sg. Kraftige nedbgrshandelser og
stgrre vandstand i @lstrup Baek kan give risiko for
hejtstdende grundvand, der kan give problemer i
den nordvestlige del af matriklen, i lavningen ca.
midt pa matriklen og i et smalt baelte langs
@lstrup Baek. Den hgje vandstand vil dog
formentlig ikke veere af sezerlig lang varighed.

Hoidokurvas 0,5 m

DTG (m.u.t)

- o
0001025
023105

. 050075

. o751 2 5 2 < —
1125 z = -

Dybde til grundvand (G)e alndelig
maksimalafstremningssituation

Hoidohurver, 0,
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Dybde til grundvand (TG) i etrem situation
(sommerskybrud)

Undersggelser viser, at vandstanden i @lstrup
Baek kun leder til oversvgmmelser ved sjeeldne
haendelser. Undersggelser vider, at der vil ske
oversvgmmelse af lavningen midt i
lokalplanomradet, i den nordvestlige del af
omradet samt pa de vandlgbsnaere arealer ved
sommerskybrud og ekstreme skybrud.

5 ~ \ﬂ

- sommerskybrud, 1288 I/s

Oversvgmmelse fra vadla

e N s
Oversvgmmelse fra vandlob - Seerdeles voldsomt
skybrud, ca.15.000 I/s
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For at sikre lokalplanomradet mod
oversvgmmelse grundet regnhaendelser og
hgjtstdende grundvand etableres der i det grgnne
omrade et regnvandsbassin til opsamling af
overfladevand fra veje og befaestede arealer. Den
fastlagte minimumsgulvkote pd 20,5 (DVR90) og
muligheden for at terrsenregulerer op til +/- 1,0
meter er desuden med til at sikre ny bebyggelse
mod oversvgmmelse.

Landzoneadministration
Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i
landzone.

Lokalplanen har den sakaldte bonusvirkning efter
Planlovens § 15, stk. 4, hvad angar
landzonetilladelser, idet lokalplanen indeholder
bestemmelser om, at den erstatter de tilladelser
efter Planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelser),
som er ngdvendige for lokalplanens
virkeligggrelse.

Miljeforhold

Opvarmning

Lokalplanomradet er ikke udlagt til kollektiv
varmeforsyning. Ny bebyggelse skal derfor
opvarmes med individuel varmeforsyning.

Ringkgbing-Skjern Kommune opfordrer til at
teenke i beeredygtige lgsninger, f.eks. solvarme og
solceller, jordvarme, varmepumper o.lign.

Der er ikke i planloven hjemmel til at fastsaette
hvilken type individuel varme, der anvendes. Der
vil i stedet i kgbsaftaler og vedtaegter til
grundejerforeningen blive fastsat bestemmelser,
der sikrer at der ikke etableres anlaeg, der kan
veere generende for naboer.

Vandforsyning

Bebyggelsen skal tilsluttes den almene
vandforsyning. Lokalplanomradet ligger indenfor
@lstrup Vandvaerks forsyningsomrade.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrdde med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD).

Ifslge kommuneplanens retningslinjer ma
arealanvendelsen i omrdder med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) generelt ikke
andres til en mere grundvandstruende art.
Desuden skal aktiviteter, der gger beskyttelsen af
grundvandet, gges.

Det er dog muligt at planlaegge for blandt andet
boliger indenfor OSD-omrader, safremt
planleegningen indeholder de ngdvendige tekniske
tiltag til sikre af grundvandsbeskyttelse og

dannelse og hvis alternative placeringen og
planleegningshensyn afvejes.

Lokalplanomr8dets placering ift. nitratfolsomt
indvindingsopland (NFI)

Placeringen af lokalplanomradet er den mest
hensigtsmaessige i forhold til udlaeg af et nyt
boligomrade set i forhold til
grundvandsinteresserne. Hele @lstrup ligger
indenfor omrddet med szerlige
drikkevandsinteresser og en stor del af byen
ligger desuden indenfor et nitratfglsomt
indvindingsopland (NFI). Lokalplanomradet ligger
i naturlig forleengelse af den vestlige del af
@lstrup og ligger samtidig udenfor det
nitratfglsomme indvindingsopland. Dette skal
samtidig ses i relation til at boligerne ikke
Helhedsplanen for @lstrup fra 2013 der laegger op
til, at der skal udstykkes nye, attraktive grunde
ved den nyanlagte Vanting Sg i umiddelbar
naerhed til byens institutioner og sociale
mgdesteder. Herlighedsvardien, som sgen og
baekken vil skabe, vil medvirke til at skabe
attraktive byggegrunde, som ikke i samme
omfang vil kunne opnas andre steder i @Istrup.

I lokalplanen er der indarbejdet forskellige tiltag
til sikring af grundvandsbeskyttelse og -dannelse.
Regnvandsbassinet kan medvirke til, at regnvand
kan opmagasineres og renses inden regnvandet,
ledes til vandlgb.

Lokalplanen stiller desuden krav om, at veje skal
udfgres med en belaegning som muliggar, at
afstremmende vand kan opsamles og ledes til
regnvandsbassin. Stier skal udfgres med
permeabel belzegning, hvilket gger muligheden
for nedsivning.

Endeligt fastlaegges ikke bestemmelser omkring
tag-materialer, hvorfor tage vil kunne udfgres
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som levende, grgnne tage.

Inden for lokalplanomrddet kan der ikke etableres

aktiviteter der vil fa negativ indvirkning pa
grundvandet eller vandforsyningen. Ringkabing-
Skjern Kommune opfordrer til, at der ikke
benyttes sprgjtemidler i lokalplanens omrade,
eller at forbruget af sprgjtemidler bliver sa lille
som muligt.

Klimatilpasning

Som beskrevet under afsnittet om
kommuneplanens retningslinjer er der i
lokalplanomradet grundet hgj grundvandsstand
risiko for oversvgmmelse ved kraftige
nedbgrshaendelser.

Til sikring af afvanding af bygninger og veje samt
afledning af hgjt grundvand samt vand fra draen,
indeholder lokalplanen bestemmelser om, at der
skal etableres et regnvandsbassin indenfor
omradet, der skal hdndtere overfladevand, og
hgjtstdende grundvand.

I forbindelse med byggemodning etableres et
afvandingssystem/kloaksystem, der bortleder
overfladevand fra vej og befaestede arealer og
lede kraftig regn og skybrud til regnvandsbassin.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om, at
regnvandsbassin skal placeres i forlaengelse af
terreenets naturlige lavninger. Bassinet skal sa
vidt muligt udformes med karakter som naturlige
sger, bdde hvad angar form, skrdningskanter og
bevoksning. Derudover giver lokalplanen
mulighed for, at der kan ske terreenregulering, s
bassinet kan anlaeagges med passende vanddybde
og permanent, frit vandspejl.

Kloakering

Omradet er ikke omfattet af Ringkgbing-Skjern
Kommunes Spildevandsplan. Ved etablering af
nye faciliteter, der indebaerer udledning af
spildevand, skal der ske tilslutning til offentligt
spildevandssystem. Der skal i den forbindelse
udarbejdes et tillaeg til Ringkgbing-Skjern
Kommunes Spildevandsplan.

Feelleskloakeret

Separatkloakerat

Spildevandskinakeret
Ukloakeret

Lokalplanomrdets placering ift. kloakoplande

Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening indenfor
lokalplanomradet. Hvis bygherre i forbindelse med
bygge- eller jordarbejde stgder pa en forurening,
skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om
forurenet jord. Forureningen skal anmeldes til
Ringkgbing-Skjern Kommune, og arbejdet ma
forst genoptages efter fire uger, eller ndr
kommunen har taget stilling til, om der skal
fastsaettes vilkar for arbejdet.

Renovation

Placering af affaldsbeholdere skal fglge regulativet
for husholdningsaffald i Ringkgbing-Skjern
Kommune.

Stgj

Lokalplanomradet udlaegges til ikke-stgjende
aktivitet idet der planlaegges for et boligomrade.
Det vurderes derfor at de omkringliggende arealer
ikke vil blive pavirket negativt af stgj.

Lugt, stav eller anden luftforurening
Lokalplanomradet udlaegges ikke til
luftforurenende aktiviteter da det udlaegges til
boligomradde, og derfor vurderes det
omkringliggende omrade ikke at blive pavirket
negativt af stgj.

distrup Beek

I forhold til en fortsat vedligeholdelse af @lstrup,
herunder oprensning af baekken, er det aftalt, at
denne foretages pa sydsiden af baekken, for den
gstlige del af lokalplanomradet og pa den
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nordsiden fsva den vestlige del af
lokalplanomradet — som illustreret pd
nedenstdende kortudsnit.

Der forudseettes der ikke reserveret areal til
oprens i forhold til de enkelte boliggrunde.

." anll_ =R ‘ e
Den bl§ streg p8 kortet angiver p8 hvilken side af
Q@istrup Beek hvorfra oprensningen foretages

Museumsloven, arkaologi og skjulte
fortidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og ma ikke gdelaegges uden at en forudgaende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted. M3ske er der allerede kendskab
til fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er
fortidsminderne skjult under muldlaget, og er
derfor ikke registreret i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke
bergres af et anlaagsarbejde, anbefales det
bygherren at kontakte ARKVEST for at fa en
udtalelse for omradet. En udtalelse er museets
arkaeologiske vurdering af det pagaeldende
omrade. Udtalelsen kan resultere i en frigivelse af
omradet, fordi museet ikke vurderer
sandsynligheden for skjulte fortidsminder som
hgj. En anden mulighed er, at der skal foretages
en forundersggelse, far museet kan udarbejde en
gaeldende udtalelse. Det er absolut en fordel for
bygherre at kontakte museet s3 tidligt som muligt
i et projektforlgb for at undga at skjulte
fortidsminder forst dukker op, nar anleegsarbejdet
er gdet i gang, hvorefter arbejdet m3 indstilles,
medens en arkaeologisk undersggelse foretages.
Uden en udtalelse mister man muligheden for et
statsligt tilskud til bygherrens omkostninger til en
evt. arkeeologiske undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse
fortidsminder pa omradet, kan bygherren hvad
angar Museumsloven uden videre ga i gang med
anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan
anlaegsarbejdet muligvis flyttes, sa
fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke
muligt, skal der foretages en arkaeologisk
undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer -
arkaeologi og Musemsloven” om Museumsloven og
anlaegsarbejde. Folderen kan ogsd ses pa
ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Miljovurdering
Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) § 8,
stk. 1 skal alle fysiske planer indeholde en
miljgvurdering, hvis planen skgnnes at:
1. vaere omfattet af lovens bilag 1 og 2
2. kunne pavirke et udpeget
internationalt
naturbeskyttelsesomrdde vaesentligt,
eller i gvrigt
3. kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og
hvis planer samtidig fastlaeegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller alene
indeholder mindre sndringer i sddanne planer,
skal der ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun
gennemfgres en miljgvurdering, hvis de ma
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Det samme geaelder for planer, der i gvrigt
fastleegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget (§ 8, stk. 2, nr. 2).

Screening af lokalplanforslaget

Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af lokalplanforslaget (efter lovens § 8,
stk. 2) for at vurdere, om der skal gennemfgres
en miljgvurdering i henhold til lovens § 8, stk. 1.

Screeningen foreligger i et selvstaendigt notat, der
er indsat som Bilag 4 i forslag til Lokalplan nr.
503.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeligggrelse af
planen ikke vurderes at medfgre vaesentlige
indvirkninger pd miljget jf. § 8, stk. 2.
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Tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives
tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Landbrugsstyrelsen

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og der
er landbrugspligt pa arealerne. Der ma derfor ikke
foretages zendringer af eksisterende forhold, fgr
Landbrugsstyrelsen har godkendt, at
landbrugspligten ophaeves for arealet.

Ophaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Geodatastyrelsen godkendelse af
udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i
forbindelse med ophavelsen af landbrugspligten
stille betingelser i medfgr af landbrugsloven
vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse af
ejendommens gvrige jorder til sammenlaagning
med anden landbrugsejendom.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom
p%, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende
omrade.

Inden der foretages grave og anlaegsarbejder i
vejarealer, skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med
graveforespgrgslen er at fa afklaret, hvilke
ledninger der ligger i det pdgeaeldende areal, og
dermed undg3, at der sker skade pa ledningerne
ved gravearbejder.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret
fglgende tinglyste servitutter, som kan have
betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet.

Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i servitutoversigten.

Matr.nr. 7e Degneboligen, @lstrup

Tinglyst: 27.02.2018

Titel: Servitut om landbrugsejendom uden
beboelse

Pataleberettiget: Landbrugsstyrelsen

Tinglyst: 02.07.2015

Titel: Kgberet for @lstrup Udviklingsselskab
P3taleberettiget: Ejerne matr.nr. 7f m.fl.
Degneboligen, @lstrup, matr.nr. 8c m.fl.
Degneboligen, @lstrup samt matr.nr. 5r m.fl.
Degneboligen, @lstrup.

Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med
lokalplanens endelige vedtagelse.
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Lokalplanomr8dets afgraensning, mé&l 1:3.500.

Indledning

I henhold til Lovbekendtggrelse af Lov om
planleegning, Miljgministeriets (LBK. nr. 1157 af
1. juli 2020 med senere andringer), fastsaettes
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og
registreres i Plandata.dk.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i
venstre margen.

Det fremgd8r af Planlovens § 15, hvad der kan
treeffes bestemmelse om i en lokalplan.
Lokalplanens bestemmelser suppleres af
bestemmelse i anden lovgivning navnlig
byggeloven - herunder bygningsreglementet.

I hgjre margen — med kursiv - er der korte
supplerende kommentarer til de enkelte
bestemmelser.

Tekst skrevet i kursiv er alts§ ikke
lokalplanbestemmelser og er s8ledes ikke
bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

- at omradet kan anvendes til boligformal i form
af 3ben-lav boligbebyggelse, samt til
regnvandsbassin i det attraktive grsnne omrade
i planomrédet.

- at der skabes sti- og vejforbindelse til @lstrup
by og Vanting Sg.

- at der skabes velfungerende fallesarealer, der
tilgodeser befolkning i @lstrup By.

- at der etableres et vandhdndteringssystem der
sikrer at ny bebyggelse ikke oversvgmmes

2. Omrade og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr.nr. 7e, Degneboligen, @lstrup samt alle
parceller eller delnumre, der udstykkes fra de
naevnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomrddet opdeles i delomrdde I og II,
som vist pa Bilag 3.

2.3. Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i landzone og skal
forblive i landzone.

2.4. Bonusvirkning

Lokalplanens bestemmelser erstatter de
landzonetilladelser efter Planlovens § 35, stk. 1.
til

§ 3 Anvendelse,

§ 5 Bebyggelsens placering og omfang,

§ 6 Bebyggelsens udseende,

§ 8 Veje, stier og parkering,

§ 9 Tekniske anlzeg

der ellers vil veere ngdvendige for lokalplanens
virkeligggrelse, idet disse forhold er tilladt med
naervaerende lokalplan, der er tilvejebragt efter
Planlovens § 36, stk. 1, pkt. 5.

Der er landbrugspligt p4 matr.nr. 7e Degneboligen,
Jlstrup

Som udgangspunkt kan der i landzone ikke ske
udstykning, opfgres bebyggelse eller ske aendring af
eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
forudg8ende tilladelse fra Byrddet.

Undtaget er dog omr8der, der gennem en lokalplan
udpeget til en specifik anvendelse.

Lokalplanomr8det kan udstykkes, bebygges og
anvendes efterlokalplanens bestemmelser, uden at der
p& et senere

tidspunkt skal indhentes landzonetilladelse.
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3. Arealanvendelse

3.1. Delomrdde I
Delomrade I ma kun anvendes til boligformal i
form af aben-lav boligbebyggelse.

3.2. Delomréde I1
Delomrade II m& kun anvendes til grgnt
rekreativt omrade samt stier.

Der kan endvidere etableres tekniske anlaeg til
omradets forsyning, herunder
energiforsyningsanlaeg, fallesantenneanlaeg,
kloakpumpestation og regnvandsbassin. Det
skal sikres at anleeggene kan tale
oversvgmmelse.

3.3. Generelle bestemmelser

Der ma drives virksomhed til liberale erhverv,
som er forenelig med omradets karakter af
boligomrade, og som fglger kommunens regler
om erhverv i egen bolig.

4. Udstykning

4.1. Udstykning

Udstykning indenfor lokalplanomradet skal ske i
princippet som vist pa den pa bilag 3,
retningsgivende udstykningsplan.

4.2,

Det grgnne rekreative omrade, som angivet pa
Bilag 3, kan udstykkes som selvstaendig
matrikel.

4.3
Skel mod Vanting Sg skal have en afstand pa
min. 10 meter til sgbredden.

5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1. Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
til aben-lav bolighebyggelse ma ikke overstige
30.

5.2. Bebyggelsens hgjde og etageantal
Bebyggelse ma opferes i maks. 2 etager og med
en bygningshgjde pa maks. 8,5 meter.

Ved i “princippet” forst8s, at udstykningen kan
justeres i forbindelse med den endelige udstykning.
Storre

aendringer kan kun laves p8 baggrund af en
dispensation eller ny lokalplan.
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Bebyggelse ma ikke have kalder.

Skorstene, ventilationsafkast o.lign. kan dog
have en stgrre hgjde.

5.3. Bebyggelsens placering
Hovedbebyggelse skal opfgres med facade i den
pd bilag 3 viste facadebyggelinje.
Facadebyggelinjen fastleegges til 5 m fra
vejskel.

Mindre bygningsdele som karnapper, altaner og
lignende ma tilbagerykkes/fremrykkes op til 1,2
m fra facadebyggelinjen.

Bebyggelse, herunder mindre sekundaere
bygninger som garager, carporte, udhuse og
drivhuse o.lign., ma ikke placeres naermere skel
mod vej, Vanting Sg og @listrup Baek end 5 m,
som vist pa Bilag 3.

5.4. Placering af bebyggelse i forhold til
terraen

Ny bebyggelse til boligformal skal placeres med
en sokkelkote p& minimum 20,5 (DVR).

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Facader

Facader skal fremtraede i trae eller blank mur,
som kan tillades pudset, vandskuret, kalket eller
malet.

Mindre bygningsdele kan desuden udfgres i glas,
tree, zink, stal, beton, kobber og aluminium.

6.2. Tage

Bebyggelse skal opfares med taghaeldning pa
maks. 45 grader. Tage kan udfgres som
“levende tage” med grgn beplantning.

Mindre bygninger som udhuse og carporte kan
udfgres med anden taghaldning end
hovedbebyggelse, dog maks. 45 grader.

Der m3 ikke anvendes blanke eller reflekterende
tagmaterialer, bortset fra vinduer eller anlzeg
for udnyttelse af solenergi.

For tagsten ma glanstallet veere maks. 30 og
refleksveerdien vaere maks. 2,5 procent.

6.3. Mindre, sekundaere bygninger
Mindre bygninger som garager, carporte og
udhuse kan udfgres med andre materialer.

6.4. Solceller/solfangere
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Solfangere/solceller ma ikke medfgre
blaendingsgener for naboer, genboer eller
forbipasserende.

Solfangere/solcelleanlaeg skal etableres parallelt
med tagfladen.

Solfangere/solcelleanlaeg ma udggre maks.
halvdelen af tagfladen, dog maks. 50 m2.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Beplantning

Langs vej A-A skal der plantes Igvfaldende
og/eller blomstrende treeer, der skal fremsta
som opstammede. Treeerne skal plantes med en
indbyrdes afstand p& min. 15 m og maks. 20 m.

7.2. Hegning og beplantning

Hegn mod veje ma kun ske som levende
hegn/haek og skal placeres pd egen grund min.
30 cm fra skel mod veje. Hgjden af haekken m3
ikke overstige 1 m.

Hegn mod stier og feellesarealer ma kun ske
som levende hegn/haek og skal placeres pa
egen grund 30 cm fra skel mod stier og
feellesarealer.

Hegn mod naboer m& kun ske som
levendehegn/haek og skal placeres i skel - dog
ikke neermere mod Vanting Sg og @lIstrup Baek
end 5 m, som vist pa illustrationsskitse.

Der ma ikke etableres nogen form for hegn mod
Vanting Sg eller ud mod @lstrup Baek.

Der kan mod Vanting Sg og vandlgbet etableres
spredt beplantning som mindre grupper af
buske eller solitaere treeer - dog ikke naermere
skel mod Vanting Sg og @lstrup Baek end 5 m,
som vist pa illustrationsskitse.

Der kan som supplement til levende hegn
opsaettes trddhegn pa indersiden af hegnet med
en maksimal hgjde som det levende hegn.
Tradhegnet ma ikke vaere synligt fra ydersiden.

7.3. Faellesarealer/rekreative arealer

Der udlaegges grgnne rekreative fallesarealer
indenfor lokalplanomradet i princippet som vist
pa kortbilag 3.

Disse skal beplantes med Igvfaeldende traeer og
buske og tilsds med graes eller blomstergraes.

7.4. Terreenregulering
Der ma ikke foretages terraenregulering pa
mere end maks. +/- 1,0 m i forhold til det

Bestemmelsen geelder ogs§ for tage p§ garager,
carporte, udhuse, overdeekkede terrasser mv.

Bestemmelsen medvirker til, at der skabes et §bent og
gront forlgb langs veje.

Afstand ml. solinje og skel min. 10 m

Sti

_ Byggelinje mod Vanting
»? L

Se og vandleb min. 5 m

Princip for hegning mod naboer, vej og so/vandlob.
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eksisterende terraen. Herved sikres det at ny
bebyggelse kan etableres med en sokkelkote pa
minimum 20,5 (DVR90). Der m3 ikke foretages
terraenregulering naermere skel end 0,5 m.

P& grundene langs @lstrup Baek ma terranet i
en afstand pa 5 meter mod baekken ikke gives
en haldning p& mere end 1:2.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgang
Lokalplanomrédet ma kun have vejadgang fra
Vanting Sg Vej, i princippet som vist pa Bilag 3.

8.2. Veje
Der udlzegges areal til nye veje i princippet som
vist pa Bilag 3.

Vej A-A skal udlaegges i en bredde af minimum
10 m. Kgrebanebredden udlaegges i en bredde
af minimum 5,5 m.

Vej B-B og C-C skal udlzegges i en bredde af
min. 5 m., som faelles feerdselsarealer for bade
kgrende og gaende.

Der ma kun etableres én overkgrsel for biler til
hver grund i en bredde af maks. 4 m.

8.3. Stier

Der udleegges en sti langs vej A-A, som angivet
under pkt. 8.2

Der udlzegges en sti d-d til Vanting Sg i en
bredde af min. 3 m., som vist pa kortbilag 3

8.4. Befaestelse af veje og stier

Veje og pladser for kgrsel med motorkgretgjer
skal udfgres med en fast belaegning, som
muligggr opsamling af afstrgmmende vand.
Stier skal udfgres med permeabel belaegning.

8.5. Parkering

Der skal minimum etableres fglgende parkering: Garager, carporte o.lign. medregnes som p-pladser.
2 p-pladser pr. bolig pé egen grund til 8ben/lav-

bebyggelse.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske
parkering af kgretgjer mv. med en totalvaegt pa
mere end 3.500 kg. Endvidere ma der ikke
henstilles u-indregistrerede kgretgjer, herunder
campingvogne og stgrre bade.

8.6. Belysning ) . )
Der m& kun anvendes armaturer til belysning af Bestemmelsen skal forhindre ungdig lysforurening og

veje og stier, som retter lyset nedad og er rettet
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mod faerdselsarealerne. Armaturer som spreder
lyset mod haver og feellesarealer er ikke tilladt.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Ledninger, kabler mv.

Alle ledningsanlzeg skal fremfgres under terraen.

9.2. Antenner og paraboler

Individuelle antenner og paraboler ma ikke
veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige
veje og stier.

9.3. Regnvandsbassin
Der m& etableres et regnvandsbassin med
placering i princippet som vist pa Bilag 3.

Regnvandsbassinnet skal placeres med
udgangspunkt i terreenets naturlige lavning og
udfgres som en sg med permanent vandspejl.
Vanddybden kan variere.

Regnvandsbassinet skal udformes med
skraningsanlaeg pa maks. 1:5. Fra kronekant
ma terraenet veere fladt.

9.4. Vandhandtering

Indenfor planomradet skal der etableres et
vandhandteringssystem/kloaksystem til sikring
af at ny bebyggelse ikke oversvgmmes.
Vandhandteringssystemet skal sikre at
regnvand og overfladevand handteres uden at
gore skade pa bygninger og tekniske anlaeg.

Forsinkelse af ekstremregn inden for
lokalplanomradet, skal ske dels i
regnvandsbassin og dels pa grgnne arealer.

Princip for etablering af
vandhanderingssystemet fremgar bilag 4:

10. Miljo

10.1. Fast belaegning

Veje og pladser for kgrsel med motorkgretgjer
skal udfgres med en fast belaegning, som
muligggr opsamling af afstremmende vand, der
kan ledes til regnvandsbassin.

11. Grundejerforening

11.1 Medlemspligt

i stedet sikre, at belysningen fremstr diskret og
afdaempet.

24




Vedtagelsespategning
Lokalplan nr. 503

Omrade til boligformal ved Vanting Sg Vej, @lstrup

Der skal oprettes én grundejerforening med
medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanens delomréde I.

11.2. Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes, nar
Ringkgbing-Skjern Kommune forlanger det, dog
senest ndr 50 % af de udstykkede grunde er
bebygget og ibrugtaget.

11.3. Opgaver
Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse af:

- veje og stier indenfor lokalplanomradet,
- belysning indenfor lokalplanomradet,

- feelles rekreative arealer indenfor
lokalplanomradets delomrade II.

Drift og vedligeholdelse af veje omfatter tillige
traeer samt afvanding, herunder etablering og
vedligehold af rendestensbrgnde med tilhgrende
ledninger, der skal fremfgres til offentlige
regnvandsledninger.

11.4. Skgde pa feellesarealer
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde
pa feellesarealer inkl. veje og stier indenfor
lokalplanomradets delomrade II.

11.5. Vedtaegter

Grundejerforeningens vedtsegter og andringer
heri skal godkendes af Ringkgbing-Skjern
Kommune.

11.6. Optagelse og sammenslutning
Kommunen kan kraeve, at grundejerforeningen
optager medlemmer fra naboomrader,
sammenslutter sig med grundejerforeninger for
tilgraensende omrader, eller at
grundejerforeningen lader sig opdele i flere
selvstaendige foreninger.

op

12. Betingelser for, at ny
bebyggelse ma tages i brug

12.1. Veje og stier

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er
etableret veje i overensstemmelse med
lokalplanens pkt. 8.

12.2. Parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er
anlagt parkering som anfgrt under lokalplanens
punkt 8.

12.3. Regnvandsbassin
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Ny bebyggelse ma ikke tages i brugs, for
regnvandsbassin jf. lokalplanens punkt 9 er
etableret.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

N&r forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes p& en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der gzelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
0og &ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil
lokalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen
er offentliggjort, dog hgjst et ar efter
offentligggrelsen.

Endelige retsvirkninger

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere omfattende
afvigelser kan kun foretages ved at udarbejde
en ny lokalplan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt medfgrer en lokalplan
som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen. Men, hvis en
ejendom er udlagt til et offentligt formal i en
lokalplan, s& kan ejeren under visse
forudsaetninger forlange ejendommen overtaget
af kommunen mod erstatning.

Ingen eksisterende lokalplaner eller byplanvedtaegter
opheeves

Der ophaeves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive &endret ved
Byr8dets endelige vedtagelse, omfatter
bestemmelsen ogs8 bebyggelse og anvendelse af
bebyggelse, der er | overensstemmelse med
forslaget.

Efter udigbet af indsigelsesfristen i forbindelse med
den offentlig hgringsperiode kan Byr8det eventuelt
give tilladelse til, at en ejendom udnyttes i
overensstemmelse med forslaget.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt”. Det betyder,
at eksisterende lovlige forhold kan fortsaette som
hidtil. Men n8r ejerne eller brugerne af en ejendom
onsker at aendre forholdene - opfgre ny bebyggelse,
bygge om m.v. - s8 skal eendringerne veere i
overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudg8ende
naboorientering, med mindre Byr8det skonner, at en
s8dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller
rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen er af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan.
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Forslag til lokalplan
Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
2024.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Endelig lokalplan
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
2024.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planleegning offentlig bekendtgjort den 2022.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlaegning registreret i Plandata.dk.
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0 20m 40m &0m 80m  100m

Korthilag 1 - Matrikelkort

® ® ® & @ ® |lokalplangrense

Skel iflg. matrikelkortet

500 Matrikelnummer

ok

Degneboligen, dlstrup

obe

©) SDFI - (€) Geodatastyrelsen - (C) Hexagon
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Korthilag 2 - Bindinger

® ® ® @ ® ® Lokalplangrznse
/0 §3omrader (Eng / So)
Beskyttet vandlgh
Lavbundsareal
m k:xbguenndc?:rgﬁég o
Hgjdekurver {05 meter)

Hele Iokalplanomrédet er udpeget som omrade
med risiko for oversyemmelse og OSD omrade

(C) SOFI - (©) Geodatastyrelsen - (C) Hexagon




Vandhdndteringsplan: Bilag 4
Lokalplan nr. 503

For et omrade til boligformal ved Vanting Sg Vej, @lstrup

0 20m  40m 60m  80m  100m

Kortbilag 3 - Arealanvendelse
Retningsgivende

® ® @ @ Lokalplangrense Delomradel ~ r===————— udstykningsplan
" . Delomrade Il — e = — 9 m. byggelinje fra skel
Skel iflg. matrikelkortet Grent rekroativt omrade mod sb: vandiab og vej
Regnvandsbassin v Vejadgang

C) SDFI - (C) Geodatastyrelsen - (C) Hexagon
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